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 רשות רישוי  

 נדרש מכון בקרה 22/04/2021 תאריך הגשה 21-0564 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

תוספת בניה לפי  יהתוספות בנ
 תכנית הרחבה

 

 

 עזרא והארגזים שכונה   2 גבעולים כתובת

 3692-002 תיק בניין 138/6136 גוש/חלקה

 141 שטח המגרש ג2215, 3329, 1ע מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6951148יפו  -, תל אביב 12רחוב קהילת קישינוב  זוהר אביחי מבקש

 6951148יפו  -, תל אביב 12רחוב קהילת קישינוב  זוהר אביחי זכות בנכס בעל

 76200, רחובות 11רחוב משקה יצחק  בסופקד דניאל עורך ראשי

 76200, רחובות 11רחוב משקה יצחק  בסופקד דניאל מתכנן שלד

 (מרינה בוז'קרמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 הבקשה הינה ל:
 מקורה בחלקו ע"י הקומה השנייה.  בצמוד לו , 1סידור מ"ח בחזית הצפונית  ובמקום חדר קיים הקמת ממ"ד  .1
 הרחובות   2-הוספת קומה שנייה חלקית עד לגבולות המגרש הצדדיים, עם מרפסת גג בחזיתות ל .2
 בניית חדר יציאה לגג עם מדרגות פנימיות ומרפסת גג. .3
 גבעולים, הריסת גדר קדמית קיימת מחוץ לגבול המגרש לרחוב  .4

 

 
 מצב קיים:

על המגרש הפינתי  שבין  רחובות הגבעולים ורחוב חרותנו, מבנה חד קומתי הקיים בחריגה מגבול המגרש הצדדי דרומי 
 ובקיר משותף עם מבנה השכן בחלקה הסמוכה בצד המזרחי.-
 

 
 בתיק הבניין לא נמצא היתר עבור הבניה הקיימת ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 םרלוונטיי

 מסמך תיאור שנה

 בקשה קודמת נדחתה תוספות בנייה שונות )כולל קומת קרקע(-תוספות בניה  
 

תביעות 
 משפטיות

 נהליצו הריסה מ 25/01/2021
 2021-1089מספר תביעה:  63-2-2021-0060מספר תיק: 

 ביצוע הצו אושר

 

 
 בעלויות:

 ע"י בעל הנכס הרשוםוהבקשה חתומה  בבעלות פרטית( 636גוש  38)חלקה  הנכס 

 
 (מגורים ב', שכונת  עזרא וארגזיםאזור  3329 ,1ג', ג' 2215ראשית  התאמה לתב"ע )תכנית

 סטייה מוצעקיים/  מותר מ"ר 140 

 שטחים עיקריים
 

ה ילפי טבלת שטחי הבני
 : מס' מגרש3329בתב"ע 

 
 מ"ר 46.6
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 סטייה מוצעקיים/  מותר מ"ר 140 

 בקומת קרקע 
 
 

 בקומה השנייה
 

 סה"כ שטח עיקרי 
 
 
 

 שטחי שרות )ממ"ד(
במפלס הכניסה לבניין לפי 

פרוט'  10הועדה מס'  החלטת
 16.6.2004מיום  16-ב' -2004

 
 

הבלטת קומה שנייה  מוצעת
 מעל קומת הקרקע 

 
 

 סה"כ שטח שירות 

 21חדש מס' 
 
 
 
 

 מ"ר 112
 
 
 

 מ"ר 12-כ
 (מ"ר נטו+ קירות 9) 

 
 
 
 

 מ"ר  10.3
 הבליט
 
 

 מ"ר  22.3
 

 צע()קיים + מו
 

 מ"ר 57.6
 (מוצע)

 
  מ"ר 104.2

 מ"ר  7.8שטח עודף 
 
 

 מ"ר 20.65
 (כולל קירות)
מ"ר יש לחשב  5.4מתוכם 

 כשטח עיקרי
 
 
 מ"ר 10.3השטח של 

 לא חושב כשטח שרות
 
 

 מ"ר 31-כ
 מ"ר מעבר למותר 8.7

 

 
 
 
 
 

- 
  

 
 

 9השטח העולה על 
מ"ר( יש  5.4מ"ר נטו )

לחשב כשטח עיקרי . 
קירות  לא הוצג שטח

 הממ"ד 
 

 מ"ר יש לחשב 10.3
 כשטח שרות

 
 

 מ"ר 3.3
 8.7לאחר קיזוז של 

מ"ר עם השטחים 
  העיקריים

 קווי בניין
 גבעוליםקדמי לרחוב -
 
 קדמי לרחוב חרותנו-
 
 
 
 מזרח לצד -

הועדה רשאית להתיר בדרך 
 של הקלה קו בניין צדדי בין 

 מ' בתנאים: 3-מ  1.2
 
 
 
 
 
 
 
 צד דרומי ל -

המקומית רשאית הועדה 
)בנייה  0להתיר קו בניין צדדי 

בקיר משותף( אם שוכנעה כי 
לא תהווה בניה בקיר משותף 

 מטרד למגרשים הסמוכים
 

 
 מ' 0.0

 
 מ' 0.0

 
 
 

 מ' 3.0
 כהקלהמ'  1.2 -מ'  3

 ם:בתנאי
גודל או צורת המגרש -

אינם מאפשרים את ניצולו 
 ,בצורה סבירה

הועדה שוכנעה כי הקטנת -
ן הצדדי אינה קו הבניי

 מהווה מטרד למגרש סמוך
-ולא יותר קו בניין קטן מ

 מ' 1.2
 
 
 

 מ'/בניה בקיר  0.0

 
 

 
 
 

 

 
 מ'  2.7-כ

 
 מ' 1.6-כ  -קיים
מחסן בקומת קרקע  -מוצע

 מ'  0.45בקו בניין  אוקומה 
 

 בקומת קרקע מ' 1.8-כקיים 
בקומה מ'  1.5עד  –מוצע 

 השנייה
 
 
 
 
 
 
 
 

 - בקומת הקרקעקיים 
מ' מגבול  0.5יגה של בחר

 המגרש הצדדי דרומי 
 בקיר משותף עם בניין השכן 

 קיים )בבניה חד קומתית(
 

  ובגג: בקומה השנייהמוצע 
 )עד לגבול המגרש( 0בקו בניין 

 

 
- 

 
 
 
 
 

- 
 מ'  1.5

 לא פורסמה החריגה 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

לא סומנה בניה קיימת 
בקומת הקרקע ובניה 

השכן  עתידית בבניין 
 משותף  בקיר

 מס' יחידות מותר
 ג'  2215תכנית הראשית לפי 

יח"ד לדונם עם העגלות לפי  5
 6סעיף קטן   10.2סעיף ב 

 
 1יח"ד 

 
 1יח"ד 

 

  קומות+ ח' יציאה לגג 2 קומות 3 מס' קומות
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 )בנייה בו זמנית( 1מכח גבנייה על הגג: חדר יציאה לגג 

 סטייה מוצע מותר 

שטח קומה 
  עליונה

 
 

 סית תכ

 80%-לא יפחת מ
 משטח קומה מתחת

 
 

 משטח הגג 65%
 

85.5% 
 
 
 

64% 

- 
 
 
 
- 

 מ' נטו 3 גובה
 כולל מתקנים על הגג  מ' 5

 

 מ' 2.7
 מ' 3.5

 

 
 (מ' 0.5-כסביב הגג ) גובה מעקה

 בטיחותי אינו

 :נסיגות 
מקוי החזיתות  

 הקדמית
 
 
 

 :בצדדים
 בצד המזרחי 

 
 
 

 בצד הדרומי 
 

נדרשת נסיגה  בבניינים פינתיים
 מ' משתי חזיתות  2שווה של 

תותר באישור מה"ע הקטנת 
 הנסיגות בכפוף לפרסום הקלה

 
 
 מ'  1.2

 או בקיר משותף
 

מקו החזית  1.4-2.75
 לרחוב גבעולים

ללא נסיגה מקו 
 החזית לרח' חירותנו

 
 

בקו החזית ללא 
 מ' 1.2נסיגה של 

 
 
 

בקיר משותף עם 
חדר יציאה לגג 

 ידמדירת השכן בעת

 
 

 לא פורסמה הקלה כנדרש
 1לפי תכנית ג'

 
 

 מ',  1.2
 לא ניתן להתיר ללא הקלה 

 בהמשך 1ראה הערה 
 
 

 לא הוצג חדר עתידי של השכן
 בחלקה הסמוכה

 
 

 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

    בנייה במרווחים/בליטות

 גודל חדרים -
 
 רוחב חדר רחצה  -
 אוורור -

 
 
 
X 
 

X 
 
X 

מ' הקטן מהמינימלי הדרוש לפי  2.2-מ'  ו 1.7  רוחב ברוחב של
 התקנות

 מ' קטן מהמינימלי הדרוש 1.27רוחב 

 
 הערות:

מ' המותרים  3מ' בקו הבניין הצדדי מזרחי לעומת  1.5תוספת הקומה השנייה ובנייה על הגג מוצעת בחריגה של  .1
 הקלה לפי הוראות התוכנית.  ג' ולא פורסמה 2215לפי תב"ע 

קיים בחריגה למגרש השכן בצד הדרומי.  נדרשת מפה מפורטת של מודד מוסמך לבנייה  (מ"ר 4.3 -חלק הדירה )כ .2
 קיימת מחוץ לגבול המגרש בצד הדרומי.

 .1כנית גוחדר יציאה לגג מבוקש ללא נסיגה מקווי החזיתות בניגוד לת .3

ללא הצגת  ן השכן הקיים בקיר משותף בתנוחות הקומות, החתכים והחזיתות, הבקשה הוגשה ללא הצגת בניי .4
, לפיה נדרשת הצגת תוכנית 1ה עתידית מעליו תוך ניצול זכויות הבנייה מכח  התב"ע התקפה ומכח תוכנית גיבני

 המבנים הבנויים בקיר משותף. 2פיתוח הגגות של 

מעל ממרפסת הגג  2של  לגג העליון דרך סולם המוצע בגובההבלטת מחסן בחזית לרחוב חירותנו ופתרון גישה  .5
 לא מוצדקים מבחינת עיצוב אדריכלי. בחזית לרחוב גבעולים קומת הקרקע 

  , הכולל תחנות תנועה, אשפה ואדריכלות.לא הומלצה לאישורה ע"י מכון רישויהבקשה  .6
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 חו"ד מכון רישוי
 12/05/2021תומר ברוורמן 

 י תומר ברוורמןלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון ביד
 

 תנועה וחניה
 1הבקשה כוללת : תוספת בניה לבניין קיים יחידת דיור 

 מקומות חניה 0דרישת התקן : 
 מקום חניה בקומת קרקע 1מתוכנן : 
 חוות דעת

 מקום חניה פרטי בתוך המגרש תוך ביטול מקום חניה ציבורי 1לא ניתן לאשר הסדר  -. הסדר חניה לא מאושר 1
 את התכנית )למחוק סימון חניה בחצר( ולהגיש תכנית המתוקנת. דרוש לתקן 2

 המלצה: לדחות את הבקשה
 

 אצירת אשפה
 מוצג פתרון אצירת אשפה באמצעות: מסתור אשפה עם מיכל

 נדרש לתכנן מסתור לשני מיכלים, גובה המסתור חורג מהמותר, לא תוכנה דלת למסתור והוצג פתח פינוי קטן מהנדרש
 הבקשה המלצה: לדחות את

 
 גנים ונוף

 לבקשה זו אין נגיעה לעצים ועל כן לא נדרשת חוות דעת בנושא זה.
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 אדריכלות מכון הרישוי

 מטר. 1.7.לא ניתן לאשר גדר מבוקשת בגובה 1
 .לא צוינו חומרי גדר לגדרות לרחוב.2
 .לא סומנו עצים חדשים לנטיעה.3
 .מוצג גמל מים ברחוב.4
 פילר חשמל ברחוב וארון חשמל ראשי בחצר..מוצג 5

 המלצה: לדחות את הבקשה
 

 סיכום מכון הרישוי
 המלצה: לדחות את הבקשה

 

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 15/10/2020לב פוטשניקוב 

 תוכנית תואמת את המצב בשטח טרם החלו לבנות

 (מרינה בוז'קרחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

 כפי שהוגשה, שכן:לאשר את הבקשה לא 
מ' המותרים  3מ' בקו הבניין הצדדי מזרחי לעומת  1.5ומה השנייה ובנייה על הגג מוצעת בחריגה של תוספת הק .1

 ג' ולא פורסמה הקלה לפי הוראות התוכנית.  2215לפי תב"ע 

 . 1חדר יציאה לגג מבוקש ללא נסיגה מקווי החזיתות בניגוד לתוכנית ג .2

 ם הקטן מהמינימלי הדרוש.נוגדת תקנות התכנון והבניה לעניין רוחב חדרי .3

חלק הדירה קיים בחריגה למגרש השכן בצד הדרומי.  נדרשת מפה מפורטת של מודד מוסמך לבנייה הקיימת  .4
 מחוץ לגבול המגרש בצד הדרומי.

ה יוללא הצגת בני, ללא הצגת בניין השכן הקיים בקיר משותף בתנוחות הקומות, החתכים והחזיתות הוגשה .5
כנית פיתוח ו, לפיה נדרשת הצגת ת1כנית גוה מכח  התב"ע התקפה ומכח תיוך ניצול זכויות הבניעתידית מעליו ת

 הגגות של המבנים הבנויים בקיר משותף.
ממרפסת הגג מעל קומת  2הבלטת מחסן בחזית לרחוב חירותנו ופתרון גישה לגג העליון דרך סולם בגובה של  .6

 בחינת עיצוב אדריכלי.הקרקע בחזית לרחוב גבעולים לא מוצדקים מ
 לא הומלצה לאישורה ע"י מכון רישוי, הכולל תחנות תנועה, אשפה ואדריכלות.  .7
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 1ההחלטה : החלטה מספר 
 14/06/2021מתאריך  1-21-0140מספר  רשות רישוי

 
 

 , שכן:לא לאשר את הבקשה כפי שהוגשה
מ' המותרים  3מ' בקו הבניין הצדדי מזרחי לעומת  1.5תוספת הקומה השנייה ובנייה על הגג מוצעת בחריגה של  .8

 ג' ולא פורסמה הקלה לפי הוראות התוכנית.  2215לפי תב"ע 

 . 1חדר יציאה לגג מבוקש ללא נסיגה מקווי החזיתות בניגוד לתוכנית ג .9

 ה לעניין רוחב חדרים הקטן מהמינימלי הדרוש.נוגדת תקנות התכנון והבני .10

חלק הדירה קיים בחריגה למגרש השכן בצד הדרומי.  נדרשת מפה מפורטת של מודד מוסמך לבנייה הקיימת  .11
 מחוץ לגבול המגרש בצד הדרומי.

ייה הוגשה ללא הצגת בניין השכן הקיים בקיר משותף בתנוחות הקומות, החתכים והחזיתות, וללא הצגת בנ .12
, לפיה נדרשת הצגת תוכנית פיתוח 1עתידית מעליו תוך ניצול זכויות הבנייה מכח  התב"ע התקפה ומכח תוכנית ג

 הגגות של המבנים הבנויים בקיר משותף.
ממרפסת הגג מעל קומת  2הבלטת מחסן בחזית לרחוב חירותנו ופתרון גישה לגג העליון דרך סולם בגובה של  .13

 עולים לא מוצדקים מבחינת עיצוב אדריכלי.הקרקע בחזית לרחוב גב
 לא הומלצה לאישורה ע"י מכון רישוי, הכולל תחנות תנועה, אשפה ואדריכלות.  .14
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 רשות רישוי  

  12/04/2021 תאריך הגשה 21-0490 מספר בקשה

  ונות )כולל קומת קרקע(תוספות בניה ש תוספות בניה תוספות ושינויים מסלול

 

 התקוה שכונה א2 רחוב קרייתי 31 קרייתי כתובת

  תיק בניין 12/6892 גוש/חלקה

 1786 שטח המגרש 2059, 2580, 2691, 3/04/6, 9002 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6765119יפו  -, תל אביב 2רחוב אריאל  אביב אבי מבקש

 6765119יפו  -, תל אביב 2רחוב אריאל  י איריסאשכנז מבקש

 6765119יפו  -, תל אביב 2רחוב אריאל  קהלני שושנה מבקש

 6765119יפו  -, תל אביב 2רחוב אריאל  סאלחגי אושר מבקש

 6765119יפו  -, תל אביב 2רחוב אריאל  אביב אבי בעל זכות בנכס

 6765119יפו  -אביב  , תל2רחוב אריאל  אשכנזי איריס בעל זכות בנכס

 6765119יפו  -, תל אביב 2רחוב אריאל  קהלני שושנה בעל זכות בנכס

 6765119יפו  -, תל אביב 2רחוב אריאל  סאלחגי אושר בעל זכות בנכס

 8305565ב, קרית מלאכי 3רחוב שמעון פרס  אטיאס אבי עורך ראשי

 7984000 , בני ראם252רחוב בני ראם  בן ישי ניר מתכנן שלד

 

 (אדר' אינה פנסו נמירובסקימהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 יח"ד מבוקשים שינויים הבאים: 18ות עם קומ 3כניסות בן  3בבניין טורי עם 
 הריסת ריצוף וגדר בדיעבד בחלק מיח"ד שבקומת הקרקע שנבנו ללא היתר על שטח משותף. .1

 יח"ד הדיור שבקומת הקרקע. 4-בחזית הצפונית לפתיחת וטרינות יציאה לחצר המשותפת הקדמית ל .2

 הקמת גדר בגבול הצפוני לאורך כל המגרש. .3

 
 מצב קיים:

 3כניסות, בן  3רחובות ) רח'  אריאל, רח' קרייתי ורח' דיין משה( קיים בניין מגורים טורי  עם  3על מגרש הממוקם בין 
 יח"ד. 18קומות צמוד קרקע, עם 

 
 ממצאי תיק בניין:

 ן הנידון.יין לא נמצא ההיתר להקמת הבנייבתיק הבנ
 וגם תוספות חדרים על הגג בחלק מיח"ד. יןינבב וצאו מס' היתרים להרחבות שונותה 2017-1981בין השנים 

 
 

תביעות 
 משפטיות

 אסורה )בסטייה מהיתר( עבודה  08/02/2000
 1מספר תביעה:  43-1-1999-0335מספר תיק: 

 הועבר לבית משפט

 

 צו הריסה מינהלי 15/07/2020 
 2020-1421מספר תביעה:  63-2-2020-0281מספר תיק: 

 ביצוע הצו אושר

 

 
 בעלויות:
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ולא התקבלו בעלי התת חלקות  18והוצגה הסכמה על גבי הבקשה של כל  –תתי חלקות  18הנכס רשום כבית משותף בן 
 התנגדויות.

 
 
 

 הערות נוספות:
אל החצר יח"ד אשר מאפשרים יציאה מהדירות  4בקומת הקרקע בחזית הצפונית מבוקשים פתחים עבור  .1

 המשותפת לחזית האחורית, הוגשו חתימות של כלל הדיירים למבוקש.

 מבוקשים הריסת ריצוף שנבנה ללא היתר בחלק מדירות הקרקע בשטח המשותף. .2

 גידור בגבול המגרש לעניין הנחיה מרחבית בבניין טורי תותר הקמת גדרות בקווי המגרש בלבד. .3

ללא היתר.על המגרש הוצא צו הריסה לבנייה  .4

 
 מחלקת פיקוח: חוות דעת

 12/08/2020לב פוטשניקוב 
 לבנות תוכנית תואמת את המצב בשטח טרם החלו

 
 (אדר' אינה פנסו נמירובסקיחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 

 
 לים:בדיעבד הכוללאשר את הבקשה לשינויים 

 הריסת ריצוף וגדר בדיעבד בחלק מיח"ד שבקומת הקרקע שנבנו ללא היתר על שטח משותף. .1

 יח"ד הדיור שבקומת הקרקע. 4-בחזית הצפונית: פתיחת וטרינות יציאה לחצר המשותפת הקדמית ל .2

  הקמת גדר בגבול הצפוני לאורך כל המגרש. .3
 

 "ד.יח 18 קומות עם 3כניסות בן  3הכל בבניין טורי עם 
 

 :הבאים ובתנאים טכניים תנאים, דין לכל בכפוף

 
 הערות

 ההיתר הינו למפורט בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת במגרש הנדון.
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 

 2ההחלטה : החלטה מספר 
 14/06/2021מתאריך  1-21-0140מספר  רשות רישוי

 
 
 

 בד הכוללים:לאשר את הבקשה לשינויים בדיע
 הריסת ריצוף וגדר בדיעבד בחלק מיח"ד שבקומת הקרקע שנבנו ללא היתר על שטח משותף. .4

 יח"ד הדיור שבקומת הקרקע. 4-בחזית הצפונית: פתיחת וטרינות יציאה לחצר המשותפת הקדמית ל .5

 הקמת גדר בגבול הצפוני לאורך כל המגרש.  .6
 

 "ד.יח 18ומות עם ק 3כניסות בן  3הכל בבניין טורי עם 
 

 :הבאים ובתנאים טכניים תנאים, דין לכל בכפוף
 
 
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת במגרש הנדון.

 
 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 
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 רשות רישוי  

  19/04/2021 תאריך הגשה 21-0531 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

תוספות בניה שונות  תוספות בניה
 ומת קרקע()כולל ק

 

 

 צהלון ושיכוני חסכון שכונה   117 יפת כתובת

 3004-117 תיק בניין 234/7047 גוש/חלקה

 746 שטח המגרש 4023, 9016, 1ע מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 3605104, קרית טבעון 4רחוב החורש  שפירא מאיר ארי מבקש

ייזום נדל"ן  - 2018נדר פז  בעל זכות בנכס
 בע"מ

 3605104, קרית טבעון 4רחוב החורש 

 64364יפו  -, תל אביב 50רחוב אבן גבירול  בלומנטל ענת עורך ראשי

 5126372, בני ברק 17רחוב בן גוריון דוד  בן דוד אילן מתכנן שלד

 (סרגיי חנוכייבמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

יימת והקמת בניין חדש למגורים עם מסחר בקומת הריסת הבנייה הקל 2018שניתן ב  18-0825שינויים כלפי היתר 
קומות וקומה חלקית על הגג, מעל מרתף העליון ותחתון )חלקי( עבור חדר טרפו של חבר החשמל, סה"כ   3הקרקע, בן 

 :, הכולליםיח"ד 15
 כביסה וחדרחלוקת שטח המרתף ואופן שימושו )מחדרי אחסון לחדר משחקים שינוישינוי קונטור המרתף ו , 

 .(שירותים

  .שינויים פנימיים ובחזיתות בקומות העליונות, שינויים בחלוקת שטחי הדירות ושינויים בממ"דים 

 .שינוים בקומת הגג לעניין יציאה לגג העליון תוך הצמדת חלקי הגג העליון לדירות בקומה העליונה 

 
 מצב קיים:

 המבוקש  בבנייה

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור נהש

  הריסה-מהיר-הריסה 02/02/2016 היתר

הריסת הבנייה הקיימת והקמת בניין חדש למגורים עם מסחר בקומת  24/12/2018 היתר
קומות וקומה חלקית על הגג, מעל מרתף העליון ותחתון  3הקרקע, בן 

 יח"ד, עם  15)חלקי( עבור חדר טרפו של חבר החשמל, סה"כ  
 ות חניה במרתף.מקומ 19

 

  שינוי שם/שינוי תנאי-שינויים 10/11/2019 היתר
 

 

 בעלויות:
 והבקשה חתומה ע"י נציג החברה  פרטית של חברת "נדר פז בע"מ"הנכס בבעלות 

 

 הערות לבקשה:
 . 4023הנכס ביעוד מגורים ד', ע"פ תכנית  .1
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בקנטורו  וביעוד השטחים. כך שהבקשה כוללת ביטול חלקי הבקשה כוללת שינויים במרתף העליון לרבות שינוי  .2
בקומת הקרקע  עם מדרגות פנימיות  1מחסנים לטובת סידור שטח רציף לחדר משחקים מוצמד לדירה מס' 

מ"ר( קטן  ביחס  61מתוך השטח לכיוון הרמפה הסמוכה. השטח המוצמד ) כ עליונים מהדירה  ופתיחת חלונות
מ' וחלל עובר  4.0.  כמו כן בחלק הזה המרתף  מוצע בגובה של 1ם להוראות תכנית עלשטח הדירה הצמודה בהתא

מ'  4מ' . הנ"ל בשינוי מהמאושר בהיתר אך בגובה כולל התואם להיתר, וגובה החלל של  1.0מעליו בגובה של  כ
 . 1תואם להוראות ע'

 . 1ר  ותואמת הוראות תכנית עכתוצאה משינוי בקונטור המרתף , תכסית המרתף קטנה ביחס למאושרת בהית
 מקומות חניה ללא שינוי כלפי המאושר בהיתר. 19 ניתן פתרון פיזי עבור

 שינוי אופן יציאה לגג העליון ללא חריגה מגובה קומת הגג המרבי )כולל מתקנים( ותואם הוראות תכנית.  .3

 חו"ד מכון רישוי
 23/02/2021שירלי בר 

 להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי שירלי בר
: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר שימו לב

 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".
 

 כיבוי אש
 יש לפעול על פי הנחיות העבודה למבנים ברמת סיכון נמוכה.

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
 

 אצירת אשפה
 ה באמצעות: חדר אשפה עם עגלותמוצג פתרון אצירת אשפ

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 איכות הסביבה
השינויים המבוקשים אינם מצריכים תאום בנושא איכות הסביבה. הכל נבדק ואושר בבקשה קודמת. כל התנאים 

 תקפים גם בבקשה זו. 18-1315שניתנו בבקשה 
 המלצה: לאשר את הבקשה

 

 גנים ונוף
 על כן לא נדרשת חוות דעת בנושא זה.לבקשה זו אין נגיעה לעצים ו

 
 סיכום מכון הרישוי

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
יש לעיין בחוות הדעת המלאות של תחנות מכון הרישוי באמצעות מערכת סטאטוס תיקי רישוי ומידע בקישור : 

http://gisn.tel-aviv.gov.il/rishui_bniya/login.asp 
 
 

 טבלת עצים
 

 קוטר בהגו סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

       

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 01/11/2021אולג כושצ''ר 

 ניהביקרנו במקום, תוכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש בב
 
 

 (סרגיי חנוכייבחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

יסת הבנייה הקיימת והקמת בניין חדש למגורים הרל 2018שניתן ב  18-0825שינויים כלפי היתר  לאשר את הבקשה ל
קומות וקומה חלקית על הגג, מעל מרתף העליון ותחתון )חלקי( עבור חדר טרפו של  3עם מסחר בקומת הקרקע, בן 

 :, הכולליםיח"ד 15חבר החשמל, סה"כ  

 ם, כביסה וחדר שינוי חלוקת שטח המרתף ואופן שימושו )מחדרי אחסון לחדר משחקישינוי קונטור המרתף ו
 .(שירותים

 .שינויים פנימיים בקומות העליונות ללא תוספת שטח הכולל שינוי מיקום פתחים ומחיצות פנימיות 

 .שינויים בחזיתות ובגודל ומיקום הפתחים 
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 שינוים בקומת הגג לעניין יציאה לגג העליון תוך הצמדת חלקי הגג העליון לדירות בקומה העליונה. 
 

:ין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאיםבכפוף לכל ד

 היתרמתן תנאים ל
 מילוי דרישות מכון רישוי. . 1
של השטחים המשותפים בתנוחות הקומות ומתן התחייבות לרישום  הגשת שני מפרטים נוספים הכוללים סימון . 2

חדר המדרגות הכללי ולובי כניסה, חדרי המתקנים הטכניים בקומת הקרקע, הגג העליון , המתקנים הטכניים 
 לתקנות המקרקעין. 27כרכוש משותף לכל דיירי הבניין לפי תקנה  -ודרכי הגישה אליהם 

 
 תנאים בהיתר

ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש  . 1
 ואין בו הארכת תוקף ההיתר המקורי.

 ההיתר כפוף לכל התנאים המפורטים בהיתר הקודם. . 2
 חיבור הבניין לחשמל.לפני  27הצגת התחייבות לרישום כל השטחים המשותפים על פי תקנה  . 3
אי פיצול יחידות הדיור לדירות נוספות, הדירה בקומת הקרקע על כל מפלסיה תהווה יחידת דיור אחת שאינה  . 4

 ניתנת לפיצול, פיצול יחידות הדיור יחשב הפרה של היתר זה.
 תקפים גם בבקשה זו. 18-1315כל התנאים שניתנו בבקשה  . 5
 על פי דין.קרינה בחדר טרפו תהיה  . 6
 
 

 תנאים לאיכלוס
הריסת תקרה בחדר המשחקים כפי שסומנה ויציקת תקרת בטון רציפה חדשה בגובה המאושר בהיתר זה ואישור  . 1

 מח' הפיקוח לכך.
יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר  . 2

 בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.וכן 
 
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 

 3ההחלטה : החלטה מספר 
 14/06/2021מתאריך  1-21-0140מספר  רשות רישוי

 
 

להריסת הבנייה הקיימת והקמת בניין חדש למגורים  2018שניתן ב  18-0825היתר  לאשר את הבקשה ל שינויים כלפי
קומות וקומה חלקית על הגג, מעל מרתף העליון ותחתון )חלקי( עבור חדר טרפו של  3עם מסחר בקומת הקרקע, בן 

 יח"ד, הכוללים: 15חבר החשמל, סה"כ  
  שימושו )מחדרי אחסון לחדר משחקים, כביסה וחדר שינוי קונטור המרתף ושינוי חלוקת שטח המרתף ואופן

 שירותים(.

 .שינויים פנימיים בקומות העליונות ללא תוספת שטח הכולל שינוי מיקום פתחים ומחיצות פנימיות 

 .שינויים בחזיתות ובגודל ומיקום הפתחים 
 

 ת בקומה העליונה. שינוים בקומת הגג לעניין יציאה לגג העליון תוך הצמדת חלקי הגג העליון לדירו
 

:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים
 
 

 תנאים למתן היתר
 מילוי דרישות מכון רישוי. . 1
יבות לרישום הגשת שני מפרטים נוספים הכוללים סימון של השטחים המשותפים בתנוחות הקומות ומתן התחי . 2

חדר המדרגות הכללי ולובי כניסה, חדרי המתקנים הטכניים בקומת הקרקע, הגג העליון , המתקנים הטכניים 
 לתקנות המקרקעין. 27כרכוש משותף לכל דיירי הבניין לפי תקנה  -ודרכי הגישה אליהם 

 
 תנאים בהיתר

ינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד וא . 1
 ואין בו הארכת תוקף ההיתר המקורי.

 ההיתר כפוף לכל התנאים המפורטים בהיתר הקודם. . 2
 לפני חיבור הבניין לחשמל. 27הצגת התחייבות לרישום כל השטחים המשותפים על פי תקנה  . 3
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דירות נוספות, הדירה בקומת הקרקע על כל מפלסיה תהווה יחידת דיור אחת שאינה אי פיצול יחידות הדיור ל . 4
 ניתנת לפיצול, פיצול יחידות הדיור יחשב הפרה של היתר זה.

 תקפים גם בבקשה זו. 18-1315כל התנאים שניתנו בבקשה  . 5
 קרינה בחדר טרפו תהיה על פי דין. . 6
 
 

 תנאים לאיכלוס
הריסת תקרה בחדר המשחקים כפי שסומנה ויציקת תקרת בטון רציפה חדשה בגובה המאושר בהיתר זה ואישור  . 1

 מח' הפיקוח לכך.
יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר  . 2

 ט העירוני.וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנ
 
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 
 
 
 
 


